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Styrelsen for BRF Skonstaholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende utan tidsbegransning samt att hyra ut lokaler. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-08-04.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastigheter Dagen 2, Dagningen 1, Gryningen 1 och Kvallen 3 uppférdes 1951-52 och ar
beldgna i Stockholms kommun. Féreningen férvarvade fastigheterna 2010-06-16 fo6r ombildning till
bostadsratt. Pa fastigheterna finns 24 stycken bostadshus av radhuskaraktar innehallande 150
lagenheter, samt ett centrumhus med lokaler, tvattstugor och garage. 14 av féreningens
bostadslagenheter ar hyresratter.

Foreningen har 96 parkeringsplatser utspridda i omradet samt nio garageplatser.
Lagenhetsfordelning:
74 st. 3 rum och kok
59 st. 4 rum och kok
17 st. 5 rum och kok

Total bostadsyta: 13 617 kvm (varav 12 287 kvm bostadsritt och 1 330 kvm hyresritt)
Total lokalyta: 1 123 kvm

Foreningens lokalkontrakt I6per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loéptid fr.o.m.- t.o.m.
Pizzeria Skénstaholm 135,0 2007-07-01 - 2020-09-30
Ateljéforeningen Kvallen 143,0* 2017-05-01 — 2018-09-30
Grannskapsklubben 200,0 1988-01-01 - 2018-09-30
Hantverkarrum 12,0 Outhyrd
Skyddsrum/férrad 409,0**

Garage 224,0%*

* Korrigerad areauppgift jamfort med tidigare arsredovisningar
** Sedan skyddsrummen borjat hyras ut tas dessa med i redovisningen
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2017-05-16 bestatt av:

Ordinarie Stefan Gillgren Ordférande
Dag Lundén Vice ordférande
Sofia Kax Ledamot / Kassor
Klas Ekstrom Ledamot
Carl Johan Casserberg  Ledamot
Henrik Segerpalm Ledamot
Linda Martensson Ledamot/Sekreterare
Suppleanter Robin Divander

Hanna Larsson
Anna Werner

Revisorer
Ordinarie Lars Karlsson EKTA Revision AB, Auktoriserad revisor

Valberedning
Marie Jenevall Sammankallande
Lars Hansson
Jimmy Fischer
My Lundblad-Wistedt
Susanne Ljunglof

Fastigheternas tekniska status

En grundlaggande femarig teknisk underhallsplan (hdadanefter benamnd UH-plan) ingar i den
ekonomiska planen som upprattades vid foreningens grundande. Under 2015 pabdrjades ett mer
omfattande arbete for att kartlagga fastigheternas status och en férenklad uppdaterad teknisk UH-
plan togs fram. Under 2016 och 2017 har denna plan kompletterats med underlag fran tak- och
fasadbesiktningar. UH-planen kommer ocksa att behdva ses 6ver och anpassas till de metoder och
underhallsintervall som anges i foreningens ”Antikvariska rad och riktlinjer”. Vidare har ett arbete
med att omdranera foreningens hus pabérjats. En UH-plan ar ett levande dokument och fortsatta
uppdateringar kommer att féras in |6pande.

Lagenhets6verlatelser
Under perioden har 12 (7) stycken overlatelser dgt rum. Foreningen hade vid arets slut 231 (229)
medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 (14) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Storholmen Forvaltning AB.
Lagenhetsforteckningen har hanterats av Storholmen Forvaltning AB.
Fastighetsskotseln har utforts av Storholmen 2-2-2.

Forsakring

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg Hansa via Bolander & Co. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och aven ett kollektivt bostadsrattstillagg for
samtliga 136 bostadsrattshavare. Observera att denna tillaggsforsakring ej ersatter
hemforsakringen.
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Ekonomi

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 135 kvm lokalytor.

Foreningens arbete utifran underhallsplanen har arligen forbattrat resultaten genom minskade
kostnader for akuta reparationer. De tidigare arens kostnader for akuta vattenskador har minskat
radikalt efter att stambyte genomfordes 2014-2015. Daremot finns ett fortsatt problem med fukt
kopplat till grund och liggande stammar i vissa hus. Dranering och byte av liggande stammar ingick
inte i stambytet. Under 2015 genomfordes omdranering pa tre stallen. Samtliga tre av dessa
draneringsarbeten har foreningen under 2016 och 2017 tvingats att géra om och det arbetet
beraknas vara slutfért under varen 2018. Féreningen har aberopat garantin for den ofullstandigt
genomfdrda dréneringen under 2016 och en juridisk process har darfor paborjats.

Arbete med prioritering for dréanering av 6vriga langor har pabdrjats och ett aterstédllandeprogram
for hur aterstallandet av marken efter dréneringsarbetena har tagits fram av Landskapslaget AB.

Under 2017 har taken lagts om pa hus 14, 15, 18 och 20. Omlaggningarna har genomforts enligt
underhallsplan och kommer att fortsatta i en takt av tva-tre hus per ar. Alla tak berdknas vara
omlagda om nio ar.

Takomlaggningarna omfattar rivning av betongpannor, ldkt, plat och takavvattning. Darefter byts ev.
dalig raspont, varefter taket byggs upp igen med underlagstdackning av hogsta kvalitet, 1dkt och
enkupigt lertegel, i det utférande som ursprungligen gjordes i Skonstaholm. Taken forses med
gangbryggor, takstegar och snérasskydd, minst enligt gallande krav, och all plat pa taken kring
skorstenar, takfonster, vindskivor och nockar nytillverkas. Ny takavvattning monteras ocksa. Dessa
atgarder beraknas ha en livslangd pa minst 40 ar. De nya lertegelpannorna har en livslangd pa 100 ar
eller mer, och kommer kunna ateranvandas vid framtida takomlaggningar.

Oversynen av husens utearmaturer har fortsatt under 2017.

Under 2016 omforhandlades avtalet for stadning av tvattstugor, soprum och kallargangar. Fran och
med 2017-01-01 utfors stadningen av Kristallrent AB, vilket har inneburit en kostnadssankning med
cirka 10 procent.

Efter lattare renovering under varen 2017 kunde vindsvaningen i Centrumhuset hyras ut som
konstnarsateljéer fran och med 2017-05-01. Hyresintdkten for féreningen ar 138 000 kronor per ar.

Foreningen har enligt plan tagit ett nytt 1an under aret for att finansiera dranering och
takomlaggning. Lopande ranteférhandling med hjalp av Rantekollen har resulterat i fortsatt laga
ranteutgifter.

Den enskilt storsta forklaringen till det negativa resultatet ar de andrade avskrivningsreglerna som
infordes 2014. Avskrivningarna paverkar dock inte likviditeten och bér darfér inte tillmatas alltfor
stor vikt.

Arsavgifterna hojdes med 5% 2017-01-01.

Styrelsen fortsatter att aktivt se Over och omférhandla aktuella forvaltnings- och forbrukningsavtal
for att minska féreningens utgifter.
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret 2017

e Omlaggning av tak har genomforts pa hus 14, 15, 18 och 20 med enkupigt lertegel.

e Dranering av hus 24 har paborjats.

e En aterstallningsplan for de ytor som drédnerats har arbetats fram med hjalp av Landskapslaget.

e Overvaningen av Centrumhuset har iordningstéllts och hyrts ut som konstnérsateljéer.

e Foreningens elavtal har omférhandlats.

e Utredning kring laddplatser for elbilar har inletts, offerter har inhamtats och bidrag har s6kts
fran Klimatklivet.

e Trasig avloppsledning vid spolbrunn utanfor hus 19 har reparerats.

e Ny belysningsstolpe vid parkeringsplatserna vid grovsoprummet har installerats.

e Renovering av utomhusarmaturer enligt tidigare antagen plan har inletts. Offerter for
nytillverkning av originalarmaturer och glas har inhamtats och en ansékan om pengar fér
bevarande av vardefull kulturmiljo har skickats till [ansstyrelsen.

e Sopskapen i kallargangarna har markts upp och planeras att hyras ut.

e Eninventering av omradets soprum och dess dorrar har genomforts. Inventeringen visar pa
behov av att forstarka dorrarna.

e Nya bullerfonster i tre hyresldagenheter narmast Nynasvagen har installerats.

e Tvaytterdorrar har renoverats (som prov).

e Tvavialbesokta staddagar har genomforts.

Visentliga hdndelser tidigare rakenskapsar

2016: Samtliga liggande avloppsstammar har filmats. Inga onormala avvikelser noterades utéver en
forskjutning i en huvudledning utanfor hus 24.

2016: Tak och fasader har besiktigats. Omlaggning med enkupigt lertegel har genomforts pa hus 19,
24 och 20.

2016: Drénering har genomforts pa Skonstaholmsvagen 51-61 (6stsida), Skonstaholmsvagen 97-103
(vastsida) samt Skonstaholmsvagen 84-96 (nordostsida). Foreningen har i efterhand reklamerat
arbetet och inlett en juridisk tvist mot entreprendren.

2016: Omradets ytterarmaturer har inventerats och en renoveringsplan har tagits fram.

2016: Fyra korsbarstrad har planterats langs Sondagsvagen 86-98.

2016: Fyra entrétrappor vid Skénstaholmsvagen 9-13 och Séndagsvadgen 55 har renoverats.

2016: Nya stadgar har antagits.

2015: Stambytet av samtliga vertikala stammar har slutforts av Svensk Husteknik AB som
huvudentreprendr och Tengbom som féreningens projektledare. Parallellt har ocksa alla
galvaniserade vattenledningar inne i byggnaderna bytts.

2015: Tak pa Skonstaholmsvagen 37-43 samt Skonstaholmsvagen 91 har lagts om.

2015: Injustering av varmesystemet och byte av termostater i alla lagenheter har utforts.

2014: Radonmatning har slutforts. Resultatet ar lagre an riktvardet i samtliga lagenheter.

2014: Energiutredningen har slutférts och foéreningen valde att fortsatta med fjarrvarme. Fyra nya
undercentraler installerades och Fortum bekostade ett nytt primdrvarmenat.

2014: Byte av forvaltare fran ISS. Ny forvaltare fran 2015-01-01 &r Storholmen Forvaltning AB.
2014: Andrad redovisning enligt Bokféringsndmndens regelverk K3.

2013: Skonstaholms egna adressbok har fardigstallts och distribuerats till de boende.

2013: Fonsterrenoveringen i samtliga 150 lagenheter har fardigstallts och slutbesiktigats.

2013: Samtliga hyreslagenheter har fatt ny el installerad.

2013: Centrumhusets sydsida har renoverats.

2012: Hogtrycksspolning av samtliga tak.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016 =
443 kronor) vid varje pantsattning. Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 10 860 10299 9923 9269
Resultat efter finansiella poster -2 957 -3760 -4 406 -5712
Reservering yttre reparationsfond 657 657 657 657
Saldo yttre reparationsfond 3792 3135 2479 1822
Lan per kvm bostadsyta 3892 3769 3281 1902
Kassalikviditet (%) 273 266 283 162
Arsavgift bostader kr/kvm
bostadsrattsyta* 717 696 583 557
*Avser endast 2016-2017. Tidigare ar ar arsavgiften delad med total kvm.
Férandring av eget kapital
Yttre
Medlems- Upplatelse  under- Balanserat Arets
insatser avgifter hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 205 458 841 109 991 3135379 -18441283 -3759785
Avsiatt. yttre unh.fond 656 583 -656 583
Disposition av foregaende
ars resultat: -3759785 3759785
Arets resultat -2956 919
Belopp vid arets utgang 205 458 841 109 991 3791962 -22857651 -2956919
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
Ansamlad forlust -22 857 651
arets forlust -2 956 919
-25 814 570
disponeras sa att
till yttre underhallsfond overféres 656 583
i ny rdkning overfores -26 471 153
-25 814 570
BRF Skonstaholm 7
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Foreningens finansiella stallning och resultat i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning med tillaggsupplysningar.

Resultatrakning

Foéreningens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Foéreningens kostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Underhalls-/reparationskostnader
Avskrivningar

Driftnetto

Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

BRF Skonstaholm
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Not 2017-01-01
-2017-12-31

1 10745 478
114 082
10 859 560

-6 129 469
-716 862
-934 498

-5 638 884

-13419713

-2 560 152

v b WN

-2 560 152

6 387
7 -397 154
-396 767

-2 956 919

-2 956 919

-2 956 919

2016-01-01

-2016-12-31

10238 854
60 213
10 299 067

-6 519 723
-543 022
-1190961
-5 278 432
-13 532138
-3 233071

-3 233071

224

-526 938

-526 714

-3759 785

-3759 785

-3 759785



Balansrakning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader
Mark

Markanlaggningar

Pagaende nyanlaggningar (och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar)
Fastighetsforbattringar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF Skdnstaholm
Org.nr 769606-7714

Not

10
11

12

2017-12-31

158 656 452
63 871 907
373 245

1035 250
9453 046
233 389 900

233 389 900

51305
1874
2225484
2278 663

3 811 408
6 090 071

239479971

2016-12-31

163 950 318
63 871907
466 557

0
6 789753
235078 534

235078 534

30732
1920
3264 025
3296 677

2 564 553
5861 230

240 939 764



Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13,15

14

2017-12-31

205458 841
109 991
3791962
209 360 794

-22 857 651

-2956 919
-25 814 570
183 546 224

52 500 000
657 330
53157 330

500 000
914 150
115128
68 743
1178396
2276 417

239479971

2016-12-31

205 458 841
109 991
3135379
208 704 211

-18 441 283

-3 759785
-22 201 068
186 503 143

50 825 000
906 142
51731142

500 000
962 440
95 537
59 764
1087 738
2705479

240 939 764
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3-Intékter. Arsavgifter och hyror faktureras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret upptas som intakt.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Fastigheten ar komponentindelad. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad - stomme och grund, 1 %

Byggnad - stomkompletteringar/innervaggar, 2 %
Byggnad - el, 2,5%

Byggnad - ventilation, 4 %

Byggnad - fasad/fénster, 2 %

Byggnad - yttertak, 2,5 %

Markanlaggningar, 10 %

Stamrenovering, 2 %

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 1952. For inkomstaret 2017 uppgar den kommunala
fastighetsavgiften for smahus till 7 412 (7 262) kronor per ar. Varderingsenhet for smahus som ar
uppfort med tillhérande tomtmark dock hogst 0,75 % av gdllande taxeringsvardet. Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av taxeringsvardet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltningen ar inte skattepliktiga, dock tas
kapitalvinster upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar
avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %

Avsattningar

Foreningens fond for yttre underhall:

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsen forslag till
resultatdispositionen och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsen huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Lan per kvm bostadsyta (kr)

Totalt upptagna lan per 2017-12-31 dividerat med foreningens yta avs. bostader

Arsavgift bostader (kronor/kvm)

Totala arsavgiften delat med foreningens bostadsyta géllande bostadsratter.

Noter
NOT 1 Arsavgifter och hyror
2017 2016
Hyresintdkter bostader 1301233 1282264
Hyresintdkter lokaler 301716 253173
Hyresintakter garage och parkeringar 387 509 294 282
Fastighetsskatt 8592 8589
Arsavgifter bostader 8 804 268 8 545 746
Hyresbortfall -57 840 -145 200
10 745 478 10 238 854
NOT 2 Driftskostnader

2017 2016
Fastighetsskotsel entreprenad 240 853 235902
Stadning entreprenad 81184 125381
Besiktning/serviceavtal 21763 141 000
Yttre skotsel/snorojning 732764 713 657
Fastighetsel 128 043 134618
Uppvarmning 2456 730 2244702
Vatten 341 368 329243
Sophdmtning 204 521 187 059
Fastighetsforsdkring 221 874 214 833
Kabel-TV & internet 106 772 106 264
Arvode teknisk forvaltning 392 879 868 687
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 1185 367 1144 310
Ovriga driftkostnader 15 350 74 067
6129 469 6519723
BRF Skénstaholm 12
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NOT 3 Forvaltnings- och externa kostnader

2017 2016
Administration, kontor och 6vrigt 164 467 57 887
Styrelse- och motesarvoden 157 500 150 000
Lagstadgade sociala avgifter 49 487 45774
Revisionsarvode 46 181 67 813
Forvaltningsarvode 143 000 117 938
Ovriga externa tjanster 156 226 103 610
716 862 543 022
NOT 4 Underhallskostnader
2017 2016
Lopande reparationer 603 839 843 337
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 330 659 347 624
934 498 1190961
NOT5 Avskrivningar
2017 2016
Byggnader, komponentindelning 4 443 355 4 443 355
Om/tillbyggnad 251 707 245 634
Markanlaggningar 93312 93312
Stamrenovering 850510 496 131
5638 884 5278 432
NOT 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2017 2016
Ranteintakter 387 224
387 224
NOT 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2017 2016
Rantekostnader 397 154 526 938
397 154 526 938
BRF Skénstaholm 13

Org.nr 769606-7714



NOT 8 Byggnader och mark

2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden byggnader/mark 178 926 797 136 401 292
Arets anskaffningar/aktiveringar 0 42 525 505
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 178 926 797 178 926 797
Ingdende avskrivningar -14 976 479 -10 036 993
Arets avskrivningar -5 293 865 -4 939 486
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 270 344 -14 976 479
Utgaende redovisat varde 158 656 452 163 950 318
Taxeringsvdrden byggnader 70611 000 70611 000
Taxeringsvarden mark 142 717 000 142 717 000
213 328 000 213 328 000
NOT 9 Markanlaggningar

2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden 933117 933117
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 933 117 933 117
Ingdende avskrivningar -466 560 -373 248
Arets avskrivningar 93312 93312
Utgaende ackumulerade avskrivningar -559 872 -466 560
Utgaende redovisat varde 373 245 466 557

NOT 10 Pagdende om- och tillbyggnader
2017 2016
Pagaende drédneringsarbeten 1035250 0
1035 250 0
BRF Skénstaholm 14
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NOT 11 Fastighetsforbattringar

2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden 7 197 743 4948 139
Arets anskaffningar/aktiveringar 2 915 000 2249 604
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10112743 7 197 743
Ingdende avskrivningar -407 990 -162 356
Arets avskrivningar -251 707 -245 634
Utgaende ackumulerade avskrivningar -659 697 -407 990
Utgaende redovisat varde 9 453 046 6 789 753
NOT 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017 2016
Forutbetald forsakring 109 660 111614
Ovriga férutbetalda kostnader 31998 26 673
Forutbetald fjarrvarmekostnad 2 083 826 3125738
2225484 3 264 025

NOT 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 2855792814 0,55 Rorligt 3575000
Swedbank 2857191544 0,70 Rorligt 4 000 000
Swedbank 2857519934 0,55 Rorligt 12 700 000
Swedbank 2857787796 0,46 Rorligt 8 400 000
Swedbank 2857648121 0,92 2019-05-24 17 200 000 17 700 000
Swedbank 2858490325 1,10 2019-11-25 2 000 000 2 000 000
Nordea Hypotek 11108 0,427 2018-12-27 2 950 000 2 950 000
Nordea Hypotek 52314 0,469 2018-01-25 4 000 000 0
Nordea Hypotek 70355 0,469 2018-04-25 15450 000 0
Nordea Hypotek 81748 0,433 2018-06-21 8 400 000 0
Nordea Hypotek 90941 0,37 2018-08-27 3 000 000 0
Kortfristig del av langfristig skuld -500 000 -500 000
52 500 000 50 825 000
Berdknad amortering de ndrmsta 5 aren ar 500 Tkr arligen.

Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 50,5 Mkr.
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NOT 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017 2016
Forskottsbetalda hyror/avgifter 898 805 827715
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 208 318 186 843
Upplupna riantekostnader externt 21273 23180
Berdknat arvode foér revision 50 000 50 000
1178 396 1087 738
NOT 15 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2017 2016
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 54 109 000 52 125000
Varav obeldnade 0 0
54 109 000 52 125 000
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Skdnstaholm, org.nr 769606-7714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Skénstaholm for ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens fdrmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. K3: Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nédgot av detta. / K2: Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige-
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



EKTA

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamaélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hdgre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skonstaholm for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.
e




Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fGreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Huddinge den 23 april 2018
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