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Riktlinjer for férandring av bostadens in- och
utsida

Skonstaholm ar ett omrade ritat med stor omsorg om detaljer och planerat i landskapet
for att bilda ett litet samhille. Omradet ér idag mycket vilbevarat och sammanhéllet
vilket gor omradet unikt och hojer det ekonomiska virdet pa véra bostéder. Det ligger
darfor i allas vért intresse att omréidet fortsitter vara enhetligt och sammanhallet.

Om du vill gora fordndringar inne eller ute, finns ett antal begrinsningar i vad som 4r
tillitet, med eller utan ansokan om tillstand fran styrelsen. Ar du osiker? Fraga hellre fore
4n efter.

Dessa riktlinjer ska ses som vigledning for vad som r tilldtet, respektive nir man
behover styrelsens medgivande och bygger pa foreningens stadgar och de styrdokument

som foreningen antagit. Notera att om du dr hyresgist giller delvis andra regler in for
bostadsrittsinnehavare. Som hyresgist har du inte ritt att genomfora forandringar i din
lagenhet utdver renovering av ytskikt (malning, tapetsering och sa vidare).

FOr bostadsrattsinnehavare

Styrande ér att savil byggnader som mark égs av foreningen och foreningen forvaltas av
dess valda styrelse. Innehav av en bostadsritt innebir att du endast far forandra det som
ingar i ditt eget underhallsansvar. Andra fordndringar kan vara tillitna, men forst efter
styrelsens medgivande.

Stadgarna beskriver bostadsrittsinnehavarens ansvar (12 §), foreningens ansvar (13 )
vilka forandringar av bostadsrittsinnehavarens bostad som kriver tillstdnd (14 §). Vidare
klarldggs att all mark och byggnader tillhor foreningen och att styrelsen méste godkdnna
bygg- och markarbeten utomhus (44 §).

I stadgarna framgér att Skonstaholm é4r en kulturhistorisk virdefull miljo (44 ).
Bakgrunden ar att Stockholms stad klassat Skonstaholm som kulturhistoriskt vardefull
miljo. Denna klassning gors med stod av plan- och bygglagen (2010:900) vilket innebér
att bostadsrittsforeningen som forvaltare av Skonstaholm ansvarar for att lagen efterlevs.

Styrelsen har mot bakgrund av Skonstaholm 4r en kulturhistorisk virdefull miljo tagit
fram dokumentet Antikvariska rad och riktlinjer vilken faststalldes av foreningens

drsstimma 2012. Antikvariska rdd och riktlinjer 4r vigledande vid fastighetsunderhall,
men 4r ocksa utgingspunkt for beddmningar av ansokningar for bygg- och markarbeten.


http://www.skonstaholm.se/wp-content/uploads/2016/09/Stadgar-Brf-Skönstaholm-2016-05-11.pdf
http://www.skonstaholm.se/wp-content/uploads/2012/05/Antikvariska-r%C3%A5d-och-riktlinjer.pdf
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Motsvarande underlag finns for park- och tridgird samt inredning och ombyggnad av
kallare.

Planera din ansokan

Tink pé ansokan ska goras skriftligt i god tid, minst sex veckor innan planerad start.
Ansokan skickas till info@skonstaholm.se. Bifoga en bild av hur det ser ut i dag samt en

ritning over vilka fordndringar du vill gora. Beakta att styrelsen har mote var fjirde vecka

under host, vinter och vir, men inga moten under somrarna.

Om tillstand saknas

Ombyggnad som genomfors utan foreningens tillstand kan medfora att du blir skyldig att

dterstilla till ursprungligt skick. Foreningen kan annars lata genomfora sidan
dterstillning som sker pé din bekostnad.

Innehall

Bostadens insida
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Eldstider
Fonster
Radon
Inredning av killare
Ventilation av vatutrymmen i killare
Golvvirme i killare
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http://www.skonstaholm.se/wp-content/uploads/2012/01/Gestaltningsprogram.pdf
mailto:info@skonstaholm.se

Vattenutkastare

Ytterdorr, trappa och smidesricken
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Bostadens insida

Kok
Om du ska renovera eller bygga om ditt kok: tink pa att du behover tillstand for att gora

fordndringar avseende ventilation, vatten och avlopp. Aven flytt eller avligsnande av
radiatorer kréver tillstand.

Du behover inte tillsténd for att bygga om eller byta kokssképen. I byggarkivet (under
Sondagsviigen 100) finns originaldelar till 50-talskoken. Limna girna in luckor, lador och
beslag hir. Om du behover originaldelar till ditt kok kan du hamta det du behover i
byggarkivet.

Vaggar

Tillstand krévs for att ta ned birande viggar eller vidga dorrdppningar i birande viggar.
Det ligger pa ditt ansvar ditt ansvar att sikerstélla att inga birande viggar eller
fastighetsgemensamma installationer (stammar, fjarrvirmerdr, virmeror osv) paverkas
vid forandring vid rivning och renovering av viggar.

Eldstader

Foreningen ansvarar for sotning av rokkanalerna. Sotning sker regelbundet ungefir vart
tredje ar. Vill du installera en spiskassett eller kamin krévs tillstind frén styrelsen.

Fonster

Foreningen ansvarar for underhall av fonstrens utsida. Medlemmarna ansvarar for
fonstrens insida och beslag. De flesta fonsterglas i Skonstaholm ér fortfarande original av
dragen kvalitet. Glaset forstirker upplevelsen av fasadernas livfulla uttryck och
kvaliteten i detaljerna. Vid byte av skadade glasrutor ska 3 mm maskindraget glas (4ven
kallat valsat glas eller kulturglas). Anvind ej floatglas, planglas eller s.k. antikglas.

Om bittringsmélning av fonsterkarmen krivs ska Alcro genuin fonsterfirg anvindas och
beroende av fonstrets kulor viljs bruten vit kulor, NCS S 1002-Y, gron (sick sack-lingan)
NCS 5010-G30-Y eller gré (kéllarfonster) NCS 1005-R 80 B.

Byte av trasiga fonsterrutor ticks av foreningens tilldggsforsikring.

Radon

Foreningen ansvarar for att atgirda hoga radonvirden i bostadens boyta. Daremot far
bostadsrittshavaren sjilv bekosta dtgirder vid hoga radonvirden i bostadens biytor.
Kéllaren riknas alltid som biyta.


http://www.skonstaholm.se/boendeinfo/forsakring/

For att foreningen ska bekosta radonsanering krivs att bostadsrittsinnehavaren gjort
langtidsmitning under eldningssdsong som visar pa dverskridna gransvirden.

Inredning av kallare

Killaren ar att betrakta som fuktig. Omradets kallarviggar har en utvindig fuktisolering
fran 50-talet vilken uppnatt sin tekniska livslingd. Detta innebar att det finns risk for
intringning av fukt eller vatten. Drinering av husgrunderna och utbyte av fuktisolering
pégar, men kommer inte vara firdig i nirtid.

Vid ombyggnad och inredning av killare maste dirfor stor hinsyn tas till risken for
intrangande fukt, och de problem som kan f6lja, bland annat i form av mogel.

Detta innebir exempelvis att:

¢ Invindig uppbyggnad av viggar ska utforas av oorganiska material. Exempelvis
murade konstruktioner, kakel och klinker.

e Viggar bor byggas med stilreglar och oorganiska skivmaterial. (typ Huminboard
och Aquapanel).

e Om killarytterviggar ska mélas maste silikatfirg eller annan diffusionsoppen férg
anvindas. Vid mélning av killargolv méste ocksa en diffusionsdppen firg, anvindas.
Fargsldpp kan trots detta forekomma.

¢ Vid invindig isolering och uppbyggnad av golvkonstruktion eller kéllarvigg,
rekommenderas att golv och vigg utfors med en undertrycks-ventilerad
konstruktion, typ JAPE-matta, Nivell eller Granab-golv. En sddan ventilerad
golvkonstruktion hjdlper dven vid luktproblem orsakade av tidigare skada.

e Eventuella golvlister bor fuktskyddas mot murade viggar, med 0,2 mm
aldringsbestindig PE-folie, alternativt monteras golvlister av plast.

e Att limma plastmatta direkt pa killargolv ar inte tilldtet.

Om du vill lagga matta p4 killargolv bor en diffusionsoppen filtmatta av syntetfiber
anvandas. Det finns dven sirskilda produkter avsedda for kéllargolv. Dock finns det risk
for mikrobiell pavixt dven i dessa, framforallt genom ansamling av damm och smuts.

Ventilation av vatutrymmen i kéllare

Vid byggnation av tvittstuga eller vitrum ar det viktigt att fukten som produceras vid
duschning eller torkning av tvitt ventileras ut.

e En tvittstuga i killare bor forses med mekanisk franluftsventilation. Om det finns
en Oppen ventil i killarviggen, fungerar denna som en tilluftsventil eftersom det
normalt rdder ett undertryck i killaren. Darfor bor man installera en flakt som
blaser ut den fuktiga luften frén tvittstugan.
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e Dusch/badrum ska forses med flikt med kontinuerlig drift med forcering vid
nyttjande.
¢ Kondenstorktumlare bor viljas till tvittstuga.

Golvvarme i kallare

Vid installation av golvvirme, finns det risk for att virmen "licker” ner i marken. Nar
marken fir en hogre temperatur medfor detta att fuktavgivningen fran marken, okar (likt
en kastrull p4 spisen, d4 man sétter pa virmen). Den delen av bottenplattan som ar
forsedd med golvvirme, och dirmed ér varmare d4n marken klarar sig ofta. Déremot
kommer de delar av bottenplattan som har samma temperatur, eller ar kallare 4n marken,
under bottenplattan att utséttas for hogre fuktnivaer frin den underliggande marken.
Denna fukt kondenserar i den kallare bottenplattan vilket leder till fukttransport genom
bjalklag och vidare att anslutande organiska material s& som trappor och dorrkarmar
med mera kan skadas. Aven intilliggande rum eller i grannens killare kan paverkas.

e Golvvirme fér inte installeras i bottenplatta utan underliggande virmeisolering.
Virmeisoleringen méste vara minst 100 mm. Vid isolering av bottenplattan r det
ocksd viktigt att isolera mot viggar, for att virmen i golvet inte ska transporteras
ner i marken via viggen.

e 1 de fall man redan har lagt in golvvirme utan eller med otillricklig underliggande
vdrmeisolering, bor man sikerstilla att organiska material som dorrkarmar av tré,
trappor, hyllor med mera avskiljs frin bottenplattan. Om golvet med golvvirme
innehaller avjamningsmassa bor golvvirmen vara pa dret om. Ovriga golvytor som
ligger utanfor omradet med golvvirme, kan komma att utsittas for hogre fuktnivaer
4n tidigare, vilket innebir att dessa kan behova dtgirdas med en
undertrycksventilerad golvkonstruktion enigt ovan.



Bostadens utsida

Elinstallationer och utomhusbelysning

Det 4r tillatet for den boende att installera eluttag utomhus, men tillsténd fran styrelsen
kravs.

e Installationen ska goras sa diskret som mojligt. Vita kablar pa fasaden syns vil och
ska darfor undvikas. Genomforing fran insidan ar dérfor ett krav. Utvindig
kabeldragning pa fasad ska undvikas helt.

o Vilj diskreta kulorer pa uttag. Placeras uttaget intill fonsterbleck eller pa vit
trapanel bor eluttagets farg vara vit, om eluttaget istéllet placeras pa fasad ar
troligtvis brunt eller svart limpligare kulorer.

Bostadsrittforeningen ansvarar for utomhusbelysningen vid entréer och terrasser.
e Det ir inte tillitet att montera ner eller forindra de lampor som sitter pé fasaden.
e Det dr inte tillitet att anvinda armaturerna for att hanga upp vattenslangar,
blomkrukor eller liknande.
e Den boende ansvarar for ljuskallan. Ljuskilla med varm vit fargtemperatur och
inbyggt skymningsreld rekommenderas.

Smuts binder fukt och gor att lamporna i metall rostar. Passa darfor gérna pa att torka av
smides- och gjutgodslamporna nir du till exempel byter ljuskalla.

Markis

En markis paverkar husets utseende och man ska dérfor vilja en markis som 4r s diskret
som mojligt dd markisen ér i infallt lige.

e Markis dr endast godkind for montering vid uteplats.

e Montering av en ny markis far inte innebéra att nya hal gors i fasaden for inféstning
av markisstativet. Markisen far endast fistas under takfoten och inte mot fasaden.
For att fa en sd praktisk och diskret installation som mojligt ska markisen monteras
pé takfoten sé langt ut mot héingrinnan som mojligt.

e Upprustning av befintlig markis f4r inte innebéra ny héltagning i fasad.

¢ Ange i ansokan om elmotor kommer att anvindas.

o Fargvalet styrs av att markisen mestadels 4r i inféllt lage vid takfotens undersida.
Om takfoten 4r vit ska markisstativets kulor vara vit eller ljusgré, om takfoten dr
svart ska markisstativet vara svart eller morkgra.

e Markisviven ska alltid vara enfirgad, ljusbeige eller ljusgri om takfoten ér ljus,
morkare om takfoten ar mork.

e Vilj rak markiskappa och undvik kappor som ér véigiga eller som har fransar.
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Postlador

Foreningen ansvarar inte for bostadsrittsinnehavarens postldda, det star darfor
bostadsrittsinnehavaren fritt att vélja postlida efter eget tycke. Styrelsen
rekommenderar dock postlidor i svart plat vilka passar bra mot entréernas svarta
smidesricken och smidesarmaturer. Tank pd att en markforankrad postlada riskerar att
skadas vid snorojning. Postlida monterad pé stolpe ér troligtvis mer tilig for hart

packade snodrivor.

Redskapsbod
Planerar du att bygga en redskapsbod giller foljande:

e Redskapsbod far endast uppforas mot fasaden eller planket och far inte innebira att
boden monteras genom att hal tas i putsfasaden. Redskapsbodar som placeras
fristdende fran plank eller fasad ska undvikas.

e Redskapsboden far inte vara storre dn en kvadratmeter och inte hogre dn planket.
Tak eller andra delar far inte stick in dver grannens skotselyta.

e Den valda kuloren ska antingen vara obehandlat tré eller i en kulor som ligger nira

fasadens firgsittning.

Skorsstensstos och mekanisk roksug
Alla installationer i och pé skorsten kriver tillstand fran styrelsen.

e Foreningen bekostar och ansvarar i vissa fall for installation av skorstensstos
(rorforlingning pd skorstenen). Detta giller bland annat i de fall da grannar
besviras av rok som gar ner bakvigen genom ventilationskanal i skorstenen eller i
de fallen draget i skorstenen 4r daligt.

e Det dr inte tillitet med mekanisk roksug som monteras pd skorsten.

Skotselyta/tradgard

Tillstdnd kravs for stenldggning, vatteninstallationer, forandringar i markhojder och
byggande av murar, staket eller andra avskiljare. Tillstand kravs ocksa for fallning av trid
och storre buskar som utgor grans mellan din skotselyta och allmin yta. Det ar tillatet att
plantera vixter och buskar pa din skotselyta om dessa i sin naturliga form inte 4r hogre
4n 1,5 meter. Plantering av storre buskar och trid, som i sin naturliga form 4r hogre 4n 1,5

meter, kriver tillstand frén styrelsen.

Det dr inte tillatet att utvidga skotselytan genom att till exempel plantera buskar pa
foreningens allmanna ytor. Bor du i en gavelldgenhet har du inte heller ritt att
"annektera” gavelytan. Pa skotselkartan anges var grinserna for respektive skotselyta gar.

Vid plantering, se girna pa den av Walter Bauer rekommenderade vixtforteckningen.



http://www.skonstaholm.se/omradet/park-och-tradgard/

Tillganglighetsanpassning

Atgirder for tillginglighetsanpassning som paverkar husets utsida kriver samrad med
styrelsen i god tid innan atgirden ska genomforas.

Installationer som utforts (ex.vis ramp, ricke, trapphiss, rullstolsskap) ska avlidgsnas da
behovet av anpassningen inte lingre finns.

Staket/plank

Det 4r inte tillatet att utan tillatelse bygga plank eller staket pa den egna skotselytan
utan lov.

Det 4r daremot tillatet (och till och med rekommenderat) att behandla de avskiljande
planken med jirnvitriol. Det dr diremot inte tilldtet att méla ditt plank med farg.

Tradack
Foljande giéller vid bygge av triadick:

o Tridicket far maximalt stricka sig 350 cm fran husviggen.

o Trididcket far inte vara hogre d4n 20 cm fran marken. Staket, grindar och liknande #r
inte tilldtet i tradackets framkant.

o Trididcket ska vara obehandlat.

e Montering som innebér haltagning i putsfasaden ér inte tilldten.

Vattenutkastare

Det dr efter tillstand av styrelsen tillatet att installera en vattenutkastare vid sin uteplats.

Installation av utkastaren ska i forsta hand goras pa husets sockel. Installation pa
spritputs bor undvikas helt.

Ytterdorr, trappa och smidesracken

Foreningen ansvarar for ytterdorrens utsida, smidesracken och trappor.
Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for ytterdorrens beslag, géngjirn, glas, handtag,
ringklocka, brevinkast, titningslister och lasanordningar. Motsvarande giller for
balkong- eller altandorr.

e Det dr inte tilldtet att utan styrelsens medgivande mala om ytterdorr, balkong eller
altandorr eller forandra den pd annat sitt, till exempel att gora hal for kattlucka.

e Det dr inte heller tillatet att forvanska dorrens utsida. Kodlés eller dorrhandtag som
avviker mot originalutforandet ska undvikas. Ar du osiker kontakta styrelsen.

e Det ar tillitet att mala om smidesracket sjdlv. Skrapa innan malning och mala med
svart halvblank lackfarg, till exempel Isotrol eller slit hammarlack.
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e For att undvika sprickbildning ar det viktigt att hilla trappan ren och fri fran
mossa. Gor alltid en felanmélan om du uppticker sprickor i trappan.
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